TONG CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG Dgc 1dp - Ty do - Hanh phiic
S6: OW/BC-DIC Group-HDQT Viing Tau, ngay  thdng 03 ndm 2024
BAO CAO

“Vv: Két qua phdt hanh trdi phzeu nam 2023, bdo cdo sir dyng von trdi phiéu riéng Ié;
bdo cdo stk dung nguén vén phat hanh ¢6  phiéu riéng 1é nam 2021 "

Kinh giti: Dai hji dong cb dong (DHDCP)
Can cu:
— Luéat Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va c4c vin ban huéng dan;
— Luét Ching khoén s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céc vin ban huéng dan;
~ Diu 1¢ t6 chirc hogt dong ctia Téng Cong ty cb phin DAu tur Phat trién Xy dung (Tap
doan DIC);

Hoi dong quan tri (HDQT) bao cao PHDCD vé két qua phét hanh trai phiéu nim 2023; bao
cdo su dung von trai phzeu rleng 1¢ phat hanh ndm 2021, 2023 va b4o cdo tinh hinh sir dung
ngudn vén phat hanh ¢b phiéu riéng 1é nim 2021 nhu sau:

A. KET QUA PHAT HANH TRAI PHIEU NAM 2023
Phwong én phat hanh:
Tén trai phleu Trai pthU Tong Cong ty cb phan Déu tu Phat trién Xay dyng.
Loai trai phiéu: Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chimg quyén va c6 bao dém
la Bao lanh thanh ton cua t6 chirc tin dung.
Hinh thic trai phiéu: bt toan ghi sd.
Phuong thire phat hanh: phat hanh trai phiéu riéng 18.
Loai tidn phat hanh: Viét Nam dong.
Ménh gid trai phiéu: 100.000.000 ddng.
Téng khdi lwong phat hanh t6i da: 21.000 trai phiéu.
Tong gié tri phat hanh t6i da: 2.100 ty dong.
Ky han trai phiéu: 36 thang (03 nam).

. Ngay phat hanh: du kién nam 2023,

. Ngay déo han: 36 thang ké tir ngay phét hanh.

. Do tugng chao bén tréi phiéu: Nha diu tu chimg khoén chuyén nghiép theo quy dinh

phap ludt.

. Lai suét cua trai phiéu:

*  Lai sudt cia 02 ky (12 thang) tra 13i dAu tién: 11,25%/nm.

*  Lai sudt cua cdc ky tra 14i tiép theo: Mirc 1i suft cho cac Ky Tinh Lai tiép theo cua
Trai Phiéu s¢ bang; tong cua (i) 4.0%/ndm va (ii) Lai sudt san phdm tién giri tiét
ki¢m Khach hang cé nhan 12 théng tra sau cudi ky (bac cao nhét) cua HDBank (goi
chung 14 ngan hang tham chiéu) tai Ngay x4c dinh Lai suit.

14. Muyc dich phat hanh:

= Muc dich 1: t6i da 1.600 ty dong dé b sung vén thyc hién Dy 4n Khu db thi du lich
Long Tén. huyén Nhon Trach, tinh Dc‘”)ng Nai.
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*  Muyc dich 2: t6i da 500 ty ddng dé bd sung ngudn vén cho céc du an chung cu A4 va
chung cu A5 thudc Khu trung tdm Chi Linh, TP. Viing Tau, tinh Ba Rja — Viing
Tau.

15. Thoi gian phat hanh trai phiéu du kién: Thang 12/2023 — Quy 1/2024.

Thoi gian phéat hanh thye té s& do Chu tich HDQT — Nguoi dai dién theo phéap luit cua
T4p doan DIC hogic ngudi duge Chi tich HDQT ty quyén hop 1& quyét dinh phu hop
v0i quy dinh ctia phap luét.

16. Tréi phiéu ph4t hanh dugc dang ky, luu ky tip trung va ding ky giao dich tip trung tai
Téng cong ty Iuu ky va bu trir chimg khoan Vi¢t Nam (VSDC) va ding ky giao dich
tréi phiéu tap trung trén hé théng giao dich trai phiéu doanh nghiép chao ban riéng 1é
tai 8¢ Giao dich Chimg khodn Viét Nam sau khi hoan tét viéc phét hanh theo quy dinh
cua phép luét co lién quan.

IL. Tién dj phat hanh va phan phéi trii phiéu
1. Dot 1: Ngay 26/12/2023 thuc hi¢n cong bd thong tin chao ban trai phleu riéng 1é dot

1- tbng ménh gi4 600 ty ddng. D3 phan phéi thanh cong dot chio bén vio ngdy
29/12/2023 va 30/01/2024 (m4 trai phiéu DIGH2326001).

2. Dot 2: Ngay 28/12/2023 da thyc hign cong bb thong tin chao ban trai phiéu riéng 1&
dot 2- tdng ménh gia 1000 ty déng. P4 phan phdi thanh cong dot chio ban vao ngay
25/03/2024 (ma3 trai phiéu DIGH2326002).

Dinh kem.

» Nghi quyét sé6 29/NQ-DIC Group-HPQT ngay 26/12/2023 ciia HPQT Tdp doan
DIC v/v phé duyét phirong dn phat hanh trdéi phiéu riéng lé nam 2023 cia Tdp doan
DIC.

® Phuong én phdt hanh tréi phiéu riéng 1é 2023.

B. BAO CAO TIEN PO SU DUNG VON THU PUQC TU CAC PQT PHAT HANH
TRAI PHIEU RIENG LE

Pén ngay 31/12/2023, Téap doan DIC d sir dung ngudn vén thu dugc tir dot phét hanh trai
phiéu riéng 1& cu thé nhu sau:

Phuong 4n phét hanh Thyc té d4 sir dung
A A e A
TT Muc dich sir dung von  [Théi gian gidi Gid trj gidi ngin | Théi gian gg;?ﬁiong;:
a A ama a
ngin (ddng) giii ngéin (ddng)
. "A - ~ -
| g SRR 3.500.000.000.000 3.309.252.173.000
1 | B6 sung v6n hoat dong kinh [Tir quy 3/2021{1.000.000.000.000 | Quy 4/2021 |1.000.000.000.000
doanh ctia Tap doan DIC
2 | Bb sung von thuc hién Dy an [Tt quy 3/2021/2.500.000.000.000 | Quy 4/2021 | 280.173.652.000
Khu db thi du lich Long Tén, Quy 1/2022 | 178.421.745.000
Huyén Nhon Trach, Tinh Quy 2/2022 | 223.359.000.000
Dong Nai Quy 3/2022 96.216.000.000

Quy 4/2022 |1.600.000.000.000
Quy 3/2023 21.081.776.000

II | Trii phiéu phat hanh ni 600.000.000.000 -
2023 m‘ i
T6ng CTCP Dau Tu Phat Trién Xay Du'ng NEN TANG VONG CHAC, KHO1 SAC TUONG LA! .
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Phwong #n phét hanh Thye té dd sir dgn
TT Muc dich sir dung vén  [Thoi glan gidi Gia tri gidi ngdn | Thoi gian gglgajong::
ngin (dong) gidi ngan (déng)
1 | Bo sung von thyc hién Dy an [Tir quy 4/2023|  600.000.000.000 -
Khu d6 thj du lich Long Tén,
quén Nhon Trach, Tinh
Pong Nai
Cong 4.100.000.000.000 3.399.252.173.000

Dinh kém: Bdo cdo tinh hinh sir dung von thu dwoc tir dot phdt hanh trdi phiéu rieng Ié

0

da kiém todn.

BAO CAO TIEN PO SU DUNG VON TU POT PHAT HANH CO PHIEU (CP)
RIENG LE NAM 2021

1. Loai ¢ phiéu: CP phd thong.

2. Ménh gi4 cb phiéu: 10.000 déng.

3. Hinh thirc phét hanh: Chao ban CP riéng 18.

4. S0 lugng CP da phat hanh: 75.000.000 ¢ phiéu.

5. Téng sb tién thu tir dot phat hanh: 1.500.000.000.000 déng.

6. Chi phi phat hanh: 143.000.000 ddng.

7. Téng thu rong tir dot phét hanh: 1.499.857.000.000 déng.

8. Ngay két thuc chao ban: 07/10/2021.

9. Muc dich sir dung vén:

~ Muyc dich sir dung v6n theo Nghi quyét PHDCPD bit thudong sé 02/2021/NQ-DHCD
ngdy 28/01/2021: Déu tu Dy 4n Khu db thi méi Béc Ving Tau, Phuong 12, Tinh Ba
Ria - Viing Tau.

— Muc dich sir dyng vén diéu chinh theo Nghi quyét HPQT sé 192A/2022/NQ-DIC
Corp HDbQT ngay 14/01/2022, da dugc DPHDCD thong qua theo Nghl quyét PHPCD
bt thuong sd 04/NQ DIC Group-DPHDCD ngay 12/10/2021. Chi tiét phwong 4n sir
dung vén thu duge diu chinh nhu sau:

Muc dich sir dung von N
Theo phwong an phit hanh ?gotrllg Thg?él:lh;g':g - ?gétr:egl)l
Péu tw Dy 4n Khu d6 thi
méi Bac Ving Tauy,
Du tw Dy én Khu do thi moi Phuong 12, TP. Ving | 145-957-000.000
Bac Viing Tau, Phudng 12, TP. Tau
Ving Tau, Tinh Ba Rig - Viing | LA92-437.000.000 Thanh Joén Ko tién
n 1 10}
Téan Long
Cong 1.499.857.000.000 1.499.857.000.000

~ Pén ngay 3 1/12/2023, T4p doan DIC d4 sir dung ngudn vdn thu duge tir dot phéat hanh

cu thé nhu sau:

S tlen chwra sir dung
hét tai nga
31/12/2023 (dong)

S6 tién theo
phmmg an su- dung
vén (dong)

S6 tién da sir dung liiy
ké dén nga
31/12/2023 (dong)

Muc dich sir dung vén

fic

Téng CTCP Péu Tuw Phat Trién Xay Dung
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_ N WSgliirén -the-o- So tién’dﬁ sir dung liiy | S6 tién chwa siv dung
Muc dich sir dung von phwong an sit dung ké dén ngay hét tai ngay
von (ddng) 31/12/2023 (dong) 31/12/2023 (d6ng)

Tau, Tinh Ba Rja - Viing
Tau

Thanh toan khoan tién con
thiéu cho Cong ty c6 phén
Dau tur va Phat trién Tén
Long

749.900.000.000 749.900.000.000 -

Cong 1.499.857.000.000 1.338.809.215.899 161.047.784.101

(Chi tiét néu tai Thuyét minh bdo cdo téi chinh ndm 2023 da diege kiém todn).

Kinh béo c4o Dai hoi ddng cb dong./. I}
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TONG CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
BAO CAO TiNH HiNH SI* DUNG VON THU BUQC
TU DOT PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE
DPén ngay 31 thang 12 nam 2023 da dwoc kiém toan




TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUYNG
S6 15 Thi Sach, Phudng Théng Tam, Thanh phé Ving Tau

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC 293
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 4-5 ‘
BAO CAO TINH HINH S DUNG VON THU BUOC TU BOT PHAT HANH

TRAI PHIEU RIENG LE BPEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2023 6-13
THUYET MINH BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU PUQC TU DOT

PHAT HANH TRAI PHIEU RIENG LE DEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2023 14-18




TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DYNG
S6 15 Thi Sach, Phuwéng Théng Tam, Thanh phd Ving Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty Cé phan DAu tw Phat trién Xay dwng (sau day goi tt 1a “Tap
doan DIC”) trinh bay Béo cédo clia minh cung véi Bao cdo tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot
phat hanh trai phiéu riéng 18 dén ngay 31 thang 12 nim 2023 (sau day goi tit 1a “Bao c&o tinh hinh
st dung vén”) clia Tap doan DIC.

Khai quat

Téng Céng ty Co phan Bau tw Phat trién Xay Dwng 13 cong ty ¢d phan dwgc thanh 1ap va hoat ddng
theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sb 3500101107 do S& K& hoach va P4u tw tinh Ba
Ria — Viing Tau cép 1&n dau ngay 13 thang 03 ndm 2008 va cac gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép thay ddi bd sung.

Hoat dong chinh cta Tap doan DIC |a dau tw phat trién cac khu dé thi méi va khu céng nghiép; dau
tw kinh doanh phat trién nha va ha tng k§ thuat khu dé thi, céng trinh giao théng, thdy loi; tw van
dau tw, quan ly dy &n; mua ban vat liéu xay dung; kinh doanh dich vu du lich va giam sat thi cdng
xay dwng céng trinh ha tang k§ thuat.

Try s& chinh clia Tap doan DIC tai s6 15 Thi Sach, Phuéng Thang Tam, Thanh phé Viing Tau, Tinh
Ba Ria - Viing Tau.

Héi déng Quan tri, Ban Tdng Giam déc va Uy ban Kidm toan dén ngay Iap bao cao nay nhw
sau:

Hoéi ddng Quan tri

Ong Nguyén Thién Tuén Chu tich

Ong Nguyén Hung Cuéng Ph6 Cha tich thwéng tryc
Ba Nguyén Thj Thanh Huyén Phé Ch tich

Ong Nguyén Quang Tin Thanh vién

Ong Pinh Héng Ky Thanh vién doc lap
Ban Téng Giam déc

Ong Nguyén Quang Tin Téng Giam déc
Ong Nguyén Van Tung Phé Téng Giam déc
Ong Nguyén Tuén Liém Phé Téng Giam déc
Ong Tran Van Dat Phé Téng Giam déc
Ong Pham V&n Thai Phé Téng Giam déc
Uy ban Kiém toan

Ong Binh Héng Ky Ch tich

Ong Nguy&n Hung Cuwéng Thanh vién

Ngw&i dai dién theo phap luat

Ngudi dai dién theo phap luat clia Tap doan DIC vao ngay I8p bdo c4o nay Ia Ong Nguyén Thién
Tuén - Chu tich Hoi ddng Quan tri.

Ong Nguyén Quang Tin — Tng Giam déc Tap doan DIC, dwoc Ong Nguy&n Thién Tuén — Chd tich
H6i déng Quan tri Gy quyén dg ky B&o céo tinh hinh s dung vén thu dwgc tir dot phat hanh trai
phiéu riéng 1& dén ngay 31 thang 12 nam 2023 theo Gidy Uy quyén sé 22D/GUQ-DIC Group-HDQT
ngay 01 thang 06 nam 2023.

Kiém toan Vién
Céng ty TNHH Dich vy Tw van Tai chinh Ké toan va Kiém toan Nam Viét (AASCN) d4 thyc hién

kiém toan Bao cdo tinh hinh sz dung vén thu dugc tr dot phat hanh trai phiéu riéng 1& cla Tap
doan DIC.




TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DYNG
S6 15 Thi Sach, Phudng Théng Tam, Thanh phé Ving Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Céng bé trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc déi véi Bao cao tinh hinh st dung vén thu
dwoc tir dot phat hanh trai phiéu riéng lé

Ban Téng Giam déc Tap doan DIC chiju trach nhiém vé viéc 1ap Bao cao phan anh trung thire, hop
ly tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu riéng |1é clia Tap doan DIC dén ngay
31 thang 12 nam 2023 phu hop véi co s& 1ap bao cdo tinh hinh st dung von duoc trinh bay tai
Thuyét minh s6 02 phan Thuyét minh b&o céo tinh hinh s dung vén va tuan thi cac quy dinh hién
hanh cé lién quan.

Thay mit Ban Téng Giam déc /
——

S

Ngay 31 thang 12 nam 2623



CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN NAM VIET

NAM VIET AUDITING AND ACCOUNTING FINANCIAL CONSULTING SERVICES CO., LTD. (AASCN)

S6: 05a-2/KTV
BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP
V& Bdo céo tinh hinh st dung vén thu dugc tir dot phat hanh
trai phiéu riéng I& dén ngay 31 thang 12 nam 2023
Kinh guvi: Ho6i ddng Quan tri va Ban Téng Giam déc

Tdng Cong ty Cb phan Piu tw Phat trién Xay dyng

Chuing t6i da tién hanh kiém toan Bao céo tinh hinh s dung von thu dwgc tir dot phat hanh tréi
phiéu riéng 1& dén ngay 31 thang 12 nam 2023 cla Tdng Cong ty Cé phan DAu tw Phat trién Xay
dyng (goi tat Ia “Tap doan DIC”), dwgc lap ngay 31 thang 12 nam 2023 va dwoc trinh bay ti trang 06
dén trang 18 kém theo, bao gdm B4o c4o tinh hinh str dung vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu
rieng 1& dén ngay 31 thang 12 nam 2023 va Thuyét minh bao cdo tinh hinh sl dyung vén thu duoc tir
dot phat hanh trai phiéu riéng |1é (sau day goi chung Ia “B&o céo tinh hinh slr dung vén”). Bao c&o nay
duoc 1ap trén co s& 1ap bdo céo dwoc trinh bay tai Thuyét minh sb 02 phdn Thuyét minh bao cao tinh
hinh s dung vén.

Trach nhiém cta Ban Tdng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Tap doan DIC chiju trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly bao
céo tinh hinh sir dung vén ctia Tap doan DIC phi hop véi co sé 1ap béo cédo nhw dugc trinh bay tai
Thuyét minh s6 02 phan Thuyét minh bao céo tinh hinh st dung vén va cac quy dinh phéap Iy cd lién
quan va chiju trach nhiém v& kiém soat ni bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh Ia can thiét dé dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay B&o c4o tinh hinh sl dung vén khdng c6 sai sét trong yéu do gian 1an
hodc nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 14 dua ra y kién v& bao céo tinh hinh st dung vén dua trén két qua cua
cudc kiém toan. Chung t6i da tién hanh kidém toan theo cac chuln myc kiém toan Viét Nam. Cac
chudn myc nay yéu cau chung téi tuan thi chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap
ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé& dat dugc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tinh hinh
str dung vén ctia Tap doan DIC c¢6 con sai s6t trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thire hién cac thi tuc nhdm thu thap cac biing chieng kiém toan vé cac
s6 liéu va thuyét minh trén bao c4o tinh hinh st dung vén. Céc thi tuc kiém toan duec Iwa chon dya
trén xét doan cla kiém toan vién, bao gém danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao cao tinh
hinh st dyng vén do gian Ian hosc nhAm I&n. Khi thwe hién danh gia cac rii ro ndy, kiém toan vién da
xem xét kiém soat ndi bo cua Tap doan DIC lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tinh hinh st
dung vén trung thwe, hep ly nham thiét ké céc tha tuc kiém toan phu hep véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé tinh hiru hiéu ctia kiém soat ndi bd clia Tap doan DIC.
Cong viéc kiém toan cling bao gbm danh gia tinh thich hep clia cac chinh sach ké toan duoc &p
dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan cta Ban Tdng Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh
bay tdng thé bao c4o tinh hinh s¥ dung vén.

Chung t8i tin twéng réng cac béng chirng kiém todn ma ching toi da thu thap duwec 1a day di va thich
hgp lam co s& cho y kién kiém to4n ctia ching toi.

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién clia chung t6i, Bao céo tinh hinh st dung vén da dwoc 1ap, trén céc khia canh trong yéu,
phit hop v&i co sé 1ap bao céo tinh hinh sir dung von nhuw trinh bay tai Thuyét minh sé 02 phan
Thuyét minh bao céo tinh hinh s dyng vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 18 dén ngay
31 thang 12 nam 2023.

Dia chi giao dich: 26 Nguyén Huy Tu, P. Da Kao, Quén 1, TP. H Chi Minh, Dia chi DKKD: 54/3 Nguyén Binh Khiém, P. Da Kao, Quan 1, TP. Ha Chi Minh
Tel: 028. 3910 4881/ 3820 6881 - Fax: 028. 3820 6881 Tel: 028. 3910 4881



Vén dé cidn nhin manh

Khéng phl nhan y kién néu trén, ching téi lvu y ngudi doc dén thuyét minh sé 02 phan Thuyét minh
B4o c4o tinh hinh st dung vén mé t& co s& lap bao cao ma Tap doan DIC 4p dung trong viéc lap bao
céo tinh hinh str dung vén. Bao céo tinh hinh st dung vén nay dwoc 1ap dé Tap doan DIC st dung
cho muc dich cung cap théng tin cho céc td chic tin dung va phuc vu cdng b théng tin theo quy
dinh. Vi thé, B4o cdo nay c6 thé khong phu hop dé s dung cho bat ky myc dich nao khac.
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Nguyén Anh Tuén
Chirng nhan d&ng ky hanh nghé
kiém toan sb: 1559-2023-152-1

Thanh phé H& Chi Minh, Ngay 31 thang 12 nam 2023

Kiém toan vién

Nguyén Vin Tinh
Chirng nhan ding ky hanh nghé
kiém toan sb: 3919-2022-152-1




TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phudng Thang Tam, Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TINH HIiNH SU’ DUNG VON
Thu dwere tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 nam 2023

l. Tén td chirc phat hanh: Téng Céng ty C& phan Dau tw Phat trién Xay dung
Bija Chi: 15 Thi Sach, Phuwéng Thang Tam, Thanh phd Ving
Tau
Dién Thoai: 0254 38 39 671 Email: vanphongdic@vnn.vn

Il. Trai phiéu phat hanh
A. Trai phiéu phat hanh nam 2021

1. M4 trai phiéu: DIGH2124001
DIGH2124002
DIGH2124003
2. Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép khéng chuyén déi, khéng kém chirng quyén
va c6 kém tai san dam bao
3. Hinh thire trai phiéu: Trai phiéu dwgc phat hanh dwéi hinh thire bt todn ghi sb
4. Ménh gia trai phiéu: 100.000.000 déng/trai phiéu
5. Khéi lwgng @3 phat hanh: 35.000 trai phiéu.
6. Gia phat hanh: Béng 100% ménh gia trai phiéu.
7. Téng s6 lwgng vén huy déng /@
da thu dwgc theo ménh gia: ~ 3.500.000.000.000 déng. ;}’E
8. Ngay phét hanh: Ma trai phiéu: DIGH2124001 — Ngay phat hanh: 16/09/2021 / TRACH
M3 trai phiéu: DIGH2124002 — Ngay phat hanh: 30/09/2021 DICE
Ma trai phiéu: DIGH2124003 — Ngay phat hanh: 26/11/2021 \TA‘!}EE]
9. Ky han trai phiéu: Ma trai phiéu: DIGH2124001 — Ky han: 36 thang \
Ma trai phiéu: DIGH2124002 - Ky han: 36 thang 4’\
Ma trai phiéu: DIGH2124003 — Ky han: 36 thang N
10. Ngay d4o han: M4 trai phiéu: DIGH2124001 — Ngay dao han: 16/09/2024

Ma trai phiéu: DIGH2124002 — Ngay d4o han: 30/09/2024
Ma trai phiéu: DIGH2124003 — Ngay dao han: 26/11/2024

11. L&i suét trai phiéu: L&i suét clia 02 ky (06 thang) tra 1&i dau tién: 11%/nam.

L&i suét clia cac ky tra lai tiép theo: Murc I3i suét cho céc ky tinh lai
tiép theo clia trai phiéu sé& bang: téng cla (i) 4,25%/nam va (i) L&
sudt SP tién gGi tiét kiém KHCN 12 thang tra sau cudi ky cla
HDBank tai ngay x4c dinh |4i suat. Lai suét clia cac ky tra 1ai tiép theo
khéng thap hon 10%/nam.

12. Muc dich phat hanh va
phwong &n st dung vén: Dé tang quy md vén hoat dong, co cAu lai ngudn vén clia T chirc
phat hanh; @& thyc hién tai san tro vn cho cac chwong trinh dy an
dau tw cla td chire phat hanh. Cu thé:

+ Muc dich 1: 1.000 ty déng dé bd sung vén hoat déng kinh doanh |
clia Tap doan DIC.

+ Muc dich 2: 2.500 ty ddng dé bd sung vén thuc hién Dy an “Khu dé
thi du lich Long Tan" dién tich khoang 331,9ha, thudc dia phan Xa
Long Tan va Xa Phu Thanh, Huyén Nhon Trach, Tinh Bang Nai.

13. Phuwong thirc phat hanh: Phat hanh riéng & thong qua dai ly phat hanh
14. Dai ly phat hanh: Céng ty Cé phan Chirng khoan HD




TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUYNG
S6 15 Thi Sach, Phuéng Théng Tam, Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TiNH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)
Thu dwerc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 nam 2023

15. Phuwong thire thanh toan
gbc va lai trai phiéu:

16. Tai san bao dam:

17. Mua lai trai phiéu:

Ky Tinh L&i: Tién Iai cGa céc ky tinh I3i dwgc thanh toan dinh ky 06
(sdu) thang/lAn vao cac ngay thanh toan lai. Tién I&i dwoc tinh trén
co s& sb ngay thuc té cha ky tinh 1ai d6 va mot ndm cé 365 ngay.

Ngay thanh toan Iai: Ngay thanh toan I3i dau tién la ngay tron 08
(s&u) thang ké tir ngay phat hanh. Ngay thanh toan 1i clia cac ky trd
3i tiép theo Ia cac ngay tron 06 (sau) thang ké tir ngay thanh toan I3i
trwéc d6. Néu ngay thanh toan Iai khéng phai la ngay Iam viéc thi
ngay thanh toan lai Ia ngay |am viéc lién sau ngay 1&/hodc ngay nghi
do.

Phuwong thiee thanh toan gée: Trir khi trai phiéu dwoc mua lai trwée
han theo cac didu khoan didu kién trai phiéu, tién gbc trai phiéu sé
dwoc thanh todn maot 1an vao ngay déo han. Phuong thirc tra géc va
s6 tién mua lai tredc han trai phiéu sé dwoc didu chinh phi hop véi
hoat ddng kinh doanh ctia td chirc phat hanh, hodc td chirc phat hanh
s& mua lai tredc han toan bd hodc mét phan trai phiéu khi c6 dé nghi
clia ngudi s& hivu trai phiéu phu hop véi céc tai liéu phat hanh va
dwoc td chirc phat hanh chép thuan.

Té chirc phat hanh (théng qua dai ly thanh toan) sé thanh toan géc,
18i va cac khoan thanh toan khac da phat sinh nhung chwa thanh
toan lién quan @én trai phiéu vao ngay thanh toan co lién quan bing
céch chuyén khodn vao tai khodn cla ngudi s& hivu tréi phiéu duoc
dang ky trong sb dang ky (hodc bang bét ky hinh thirc nao khac theo
théng nhét gitka ngudi s& hivu trai phiéu, dai ly thanh toan va té chirc
phat hanh).

Toan b tai sén, quyén tai san va cac quyén, lei ich hién hiru va phat
sinh trong tuong lai tir viéc dau tw, phat trién, khai thac, tiéu thu san
pham tai Dy an “Khu D6 thi du lich Long Tan" dién tich khoang 331,9
ha, thuéc dia phan xa Long Tan va xa Phd Thanh, huyén Nhon
Trach, tinh Bdng Nai thudc s& hiru clia Tap doan DIC.

Trir khi dwec mua lai trwdc han hodc mua lai bat budc (tuy trwdng
hop &p dung) va hiy bé trwéc han theo quy dinh clia cac diéu kién
trai phiéu, vao ngay dao han cla trai phiéu, t6 chirc phat hanh sé
mua lai toan bd cac trai phiéu dang lwu hanh véi mic gia mdi trai
phiéu bang tdng clia ménh gia, 1ai va tat cd cac khoan tién khac da
phat sinh nhwng chwra duwgc thanh toan déi véi trai phiéu tinh dén
ngay dao han dé.

Mua lai trai phiéu trwéc han theo yéu cdu cua td chirc phat hanh: Té
chirc phat hanh cé quy&n mua lai trwéc han 2.000.000.000.000 déng
bat ky thoi diém nao sau 12 (mwoi hai) thang ké tir ngay phat hanh.

Mua lai trai phiéu trwéc han theo d& nghi cla ngudi s& hiru trai
phiéu: M&i nguwdi s& hivu trai phiéu cé thé dé nghj to chirc phat hanh
mua lai mét phan hoac toan bd cac tréi phiéu do ngudi s& hiru trai
phiéu d6 ndm gilr vao bat ctr lic nao, bang bét ct phuong thirc nao
va voi gia mua lai bAng 100% ménh gia cong tién l&i trai phiéu da
phat sinh nhwng chwa duoc thanh toén tinh theo sé ngay thuc té tir
ngdy tra 13i trai phiéu gan nhét cho dén nhung khéng bao gdm ngay
mua lai trwéc han twong rng.

Trudng hop xay ra sw kién vi pham quy dinh tai diéu kién trai phiéu,
td chirc phat hanh phai mua lai trai phiéu khi nhan dwoc yéu ciu cha
nguw&i s& hivu trai phiéu.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phwong Thang Tam, Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON (tiép theo)
Thu dworc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1& dén ngay 31 thang 12 nam 2023

18. Té chirc dang ky, luu ky,
quan ly chuyén nhwong,
thanh toan géc Iai trai phiéu: Céng ty Cé phdn Chirng khoan HD
Té chirc quan ly tai san dam
bao: Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phé Hé Chi Minh
19. Co sé phap ly: Bién ban hop H6i déng Quan trj sé 193/2021/BB-HPQT DIC Corp
ngay 08/09/2021 cda Tap doan DIC théng qua phwong an phat hanh
trai phiéu riéng 18.
Nghi Quyét Hoi ddng Quan tri s6 168/2021/NQ-DIC Corp-HPQT ngay
08/09/2021 cla Tap doan DIC théng qua phwong an phat hanh trai
phiéu riéng 8.
Théng tin két qua phat hanh trai phiéu riéng Ié clia Tap doan DIC.
Céc hd so ching tir cé lién quan khac.

20. Co céu nha diu tv da mua trai phiéu (mua so cép)

STT Nha du tw trai phiéu Giatrinamgil* Tytrong Sélwong Tytrong

(T§ déng) ) s e (%)
| Nha diu tw trong nwéc 3.500 100 1 100
1 Nha du tw té chirc 3.500 100 1 100
a  Ngan hang TMCP Phét trién Thanh 3.500 100 1 100
phé HS Chi Minh
Céc t6 chirc khéc 0 0 0
Nha d4u tw ca nhan chuyén nghiép 0 0
Il Nha diu tw nwéc ngoai 0 0 0
TONG CONG 3.500 100 1 100
B. Trai phiéu phat hanh nam 2023
1. Ma trai phiéu: DIGH2326001
2. Loai hinh trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép khéng chuyén ddi, khéng kém chirng quyén
va c6 bao dam la bao lanh thanh toan cua té chirc tin dung
3. Hinh thiec trai phiéu: Trai phiéu dwgc phat hanh dwéi hinh thire but toan ghi sb
4. Ménh gia trai phiéu: 100.000.000 @éng/trai phiéu
5. Khéi lwgng chao ban: 6.000 trai phiéu
6. Khéi lwgng da phat hanh: 6.000 trai phiéu
7. Gia phét hanh: Béng 100% ménh gi4 trai phiéu.
8. Téng s6 lwgng von huy dong

da thu dwoc theo ménh gia:  600.000.000.000 déng.

Tai ngay 31/12/2023, téng sb
lwgng vén d& phan phéi theo

ménh gia 300.000.000.000 ddng
9. Ngay phat hanh: 29/12/2023
10. Ky han trai phiéu: 3 nam
11. Ngay dao han: 29/12/2026
8



TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phwéng Thang Tam, Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
Thu dwee tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 nim 2023

12. Lai suét trai phiéu:

13. Muc dich phat hanh va

phwong an st dung vén:

14. Phuwong thire phat hanh:
15. Bai ly phat hanh:

16. Phuwong thirc thanh toan
gbc va i trai phiéu:

17. Tai san bao dam:

Lai suét cha 02 ky (12 thang) tra |ai du tién: 11,25%/nam.

L&i suét clia cac ky tra lai tiép theo: Mdrc 14i suét cho cac ky tinh i
tiép theo clia trai phiéu sé bing: tdng cla (i) 4%/ndm va (ii) Lai suét
san pham tién gli tiét kiem KHCN 12 thang trd sau cudi ky (bac cao
nhét) tai ngay xac dinh |3i suét.

Té chirc phat hanh duw kién st dung toan bé sé tién thu duoc tir dot
chao ban trai phiéu cho muc dich thiwe hién cac chwong trinh, dw an
dau tw. Cu thé 1a sir dung d& bd sung vén thuc hién dyw &n khu db thj
du lich Long Tan tai X& Long Tan va Xa Pha Thanh, Huyén Nhon
Trach, Tinh Bdng Nai do Té chirc phat hanh lam chi dau tw theo
Coéng van sé 1310/TTg-CN ngay 01/09/2017 clia Thd twéng Chinh
phll v/v ch trwong d3u tw dw 4n Khu du lich Long Tan, Huyén Nhon
Trach, Tinh Bdng Nai, Céng van sé 12299/UBND-CNN ngay
27/11/2017 cta Uy ban Nhan Dan Tinh Béng Nai v/v trién khai Dy 4n
Khu d6 thi du lich Long Tan.

Phat hanh riéng Ié théng qua dai ly phat hanh
Cong ty Cé phan Chirng khoan HD

Ky Tinh L&i c6 nghfa 1a méi thi han kéo dai 6 (sau) thang lién tuc
tinh tlr (va bao gém) ngay phat hanh cho dén (nhwng khéng bao
gdm) ngay dao han hodc ngay mua lai trwéc han. Dé 1am rd, truéng
hop trai phiéu dwge mua lai trwde han (du 13 tw nguyén hay bat bude)
theo quy dinh clia cac didu kién trai phiéu thi ky tinh 13i cudi cung sé
duoc tinh tir ngay thanh toan I14i gan nhét cho dén (nhwng khéng bao
gdm) ngay mua lai trwéc han co lién quan.

Ngay thanh toan I3i cé nghia Ia (i) ngay thanh toan lai dau tién la
ngay tron 6 thang ké tir ngay phat hanh va (i) ngay thanh toan lai cia
céc ky tra 1ai tiép theo dinh ky 06 thang/ldn vao céac ngay tron 06
thang ké tir ngay thanh toan |ai trwéc dé va (i) ddi véi ky tinh 13i cubi
clng, ngay dao han, hodc ngay thanh toan lai l1a ngay theo thda
thuan gitra t& chirc phat hanh vé&i ngwdi mua trai phiéu & méi dot
phat hanh cy thé. Néu ngay thanh toan Iai khéng phai 1a ngay lam
viéc thi ngay thanh toén l3i 1a ngay lam viéc lién sau ngay 1&/hodc
ngay nghi dé.

Phuwong thirc thanh toan gdc: Trir khi trai phiéu dwoc mua lai treéc
han theo cac diéu khodn diéu kién trai phiéu, tién gbc trai phiéu sé
dwoc thanh todn mét 1&n vao ngay dao han.

Té chirc phat hanh (théng qua dai ly thanh toan) sé thanh toan géc,
I&i va cac khoan thanh toan khac da phat sinh nhwng chwa thanh
toan lién quan d@én trai phiéu vao ngay thanh toan cé lién quan béng
céach chuyén khodan vao tai khoan clia ngudi s& hivu tréi phiéu dwoc
dang ky trong sb dng ky.

B3o lanh thanh todn clia Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H
Chi Minh.




TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phuweng Thang Tam, Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)
Thu dwece tir dot phat hanh trai phléu riéng & dén ngay 31 thang 12 nim 2023

18. Mua lai trai phiéu: Té chic phat hanh cam két va c6 nghia vy thyc hién mua lai tréi
phiéu trwéc han khi xay ra mot trong céc trudng hop sau:

19. T4 chire déng ky, lwu ky, quan
ly chuyén nhwong, thanh toan
gbc lai trai phiéu, dai dién

Té chirc phat hanh vi pham phap luat v& phat hanh trai phiéu
doanh nghiép khi phat hanh trai phiéu;

Té chirc phat hanh thay ddi muc dich st dung sé tién thu dwoc
tlr phat hanh trai phiéu hodc st dung sé tién thu dwoc tir phat
hanh tré| phiéu khéng ding muc dich tron phu’o'ng an phat hanh
trai phiéu va/hoic phwong an s dung vgn s6 tién thu dwgc tir
dot chao ban, dot phat hanh (néu cé) va ban céng bd théng tin;

T& chirc phat hanh vi pham cac ndi dung va cam két trong
phwong &n phat hanh trai phiéu va/hodc phwong an su’ dung
vén, sb tién thu duwoc tir dot chao ban, dot phat hanh (néu cd),
ban cong bé théng tin va vi pham cac néi dung, cam két khac.

ngudi s& hivu trai phiéu: Céng ty Cé phan Chirng khoan HD

20. Co s& phap ly: Bién ban hop Hoéi ddng Quan trj s6 29/BB-DIC Group-HDPQT ngay
26/12/2023 cla Tap doan DIC théng qua phwong an phat hanh trai
phiéu riéng 8.
Nghi Quyét Héi ddng Quan tri s6 29/NQ-DIC Group-HDQT ngay
26/12/2023 clia Tap doan DIC théng qua phwong an phéat hanh trai
phiéu riéng l&.
Céc hd so chirng tir c6 lién quan khac.

21. Co clu nha diu tv d& mua trai phiéu tinh dén ngay 31/12/2023 (mua so cép)

STT Nha diu tw trai phiéu

Gia trindm giiv Tytrong Sélwong Ty trong

(Ty ddng) (%) nha déu tw (%)
I Nha déu tw trong nwéc 300 100 1 100
1 Nha d4u tw tb chirc 300 100 1 100
a  Ngén hang TMCP Phét trién Thanh 300 100 1 100
phé H6 Chi Minh
Céc t6 chiic khéc 0
Nha dau tw ca nhan chuyén nghiép 0
I Nha ddu tw nwéc ngoai 0
TONG CONG 300 100 1 100
10
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phudng Thang Tam, Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TINH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)
Thu dwere tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 nam 2023

. BAO CAO CHI TIET TiNH HiNH S’ DUNG VON THUC TE DA HUY BONG

1. Muc dich s dung vén theo phwong an phat hanh
a. Trai phiéu phat hanh nam 2021

Theo phwong an phat hanh tréi phiéu riéng 1& dwec Hoi ddng Quan tri phé duyét theo Nghi quyét sé
168/2021/NQ-DIC Corp-HPQT ngay 08/09/2021, chi tiét nhw sau:

STT | Ma trai phiéu Khéi lwong Ménh gia Téng gia tri phat
phat hanh phat hanh trai phiéu hanh theo ménh gia

(VND) (VND)

1 | DIGH2124001 10.000 100.000.000 1.000.000.000.000
2 | DIGH2124002 10.000 100.000.000 1.000.000.000.000
3 | DIGH2124003 15.000 100.000.000 1.500.000.000.000
Téng Cong 35.000 3.500.000.000.000

Téng gia tri huy ddng tlr phat hanh trai phiéu theo ménh gia: 3.500.000.000.000 déng

Muc dich slr dung vén: Sé tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu duoc sir dung dé ting quy mé
vén hoat déng, co ciu lai ngudn vén cGa T chlrc phat hanh: dé thye hién tai sdn tro vén cho cac
chuwong trinh dy 4n ddu tw cla té chirc phat hanh. Cu thé:

+ Muc dich 1: 1.000 ty déng dé bd sung vén hoat déng kinh doanh clia Tap doan DIC.

+ Muyc dich 2: 2.500 ty ddng dé bd sung vén thuc hién Dy an “Khu db thj du lich Long Tan” dién tich

khoang 331,9ha, thudc djia phan Xa Long Tan va Xa Phu Thanh, Huyén Nhon Trach, Tinh Pdng Nai.
b. Trai phiéu phat hanh nim 2023

Theo phwong an phat hanh trai phiéu riéng & duoc Hoi ddng Quan tri phé duyét theo Nghij quyét sé
29/NQ-DIC Group-HDQT ngay 26/12/2023, chi tiét nhw sau:

STT | M4 trai phiéu Khéi lwgng Ménh gia Téng gia tri phat
phat hanh phat hanh trai phiéu hanh theo ménh gia

(VND) (VND)

1 | DIGH2326001 6.000 100.000.000 600.000.000.000

Téng gid tri huy ddéng tir phat hanh trai phiéu theo ménh gia tinh d@&n ngay 31/12/2023:
300.000.000.000 déng

Muc dich st dung vén: Sé tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu dwec st dung dé bd sung vén
thirc hién dy &n khu @6 thj du lich Long Tan tai Xa Long Tan va Xa Pha Thanh, Huyén Nhen Trach,
Tinh Béng Nai do Té chirc phat hanh lam chi diu tw theo Céng van sé 1310/TTg-CN ngay
01/09/2017 ctia Thi twéng Chinh phi viv chi trwong dau tw dy 4n Khu du lich Long Tan, Huyén
Nhon Trach, Tinh ©éng Nai, Céng vin sé 12299/UBND-CNN ngay 27/11/2017 cla Uy ban Nhan
Dan Tinh Bang Nai v/v trién khai Dy &n Khu db thi du lich Long Tan.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phuong Thang Tam, Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TINH HINH S’ DUNG VON (tiép theo)
Thu dworc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 nam 2023

2. Tinh hinh st¥ dung vén

Dén ngay 31 thang 12 ndm 2023, Tap doan DIC da s dung ngudn vén thu dwgc tir dot phat hanh

trai phiéu riéng Ié theo ménh gia cu thé nhw sau:

Phwong an phat hanh Thwc té da st dung
. Thoi =
STT| Myc dich si dung vén gian | Gia trj gidi ngan | Thoigian | Long s tién
AR a giai ngan
giai VND | giai ngan VND
ngan
A | Trai phiéu phat hanh niam 2021 3.500.000.000.000 3.399.252.173.000
1 | B sung vén hoat déng kinh Tir quy |1.000.000.000.000 |Quy 4/2021|1.000.000.000.000
doanh ctia Tap doan DIC (i) 3/2021
2 | B3 sung vén thc hién D an | Tir quy|2.500.000.000.000 |Quy 4/2021| 280.173.652.000
“Khu @6 thj du lich Long Tan” 3/2021 Quy 1/2022| 178.421.745.000
dién tich khoang 331,9ha, thugc .
dia phan Xa Long Tan va Xa ng'( 2/2022| 223.359.000.000
Phu Thanh, Huyén Nhon Trach, Quy 3/2022| 96.216.000.000
Tinh Béng Nai (ji) Quy 4/2022 | 1.600.000.000.000
Quy 3/2023| 21.081.776.000 o
= 1138
B | Trai phieu phat hanh nam 2023 600.000.000.000 . L%’,';G“
1 | B sung vén thyc hién Dy an Tl quy| 600.000.000.000 r .\TIIEMI
“Khu @6 thj du lich Long Tan" 4/2023 YU TI
dién tich khoang 331,9ha, thudc iNEK
dia phan X& Long Tan va X4 M1
Phu Thanh, Huyén Nhon Trach, AM V]
Tinh Béng Nai (jii) iy
CONG 4.100.000.000.000 3.399.252.173.000 b

(i) Theo Bién ban hop Hoi ddng Quan tri sb 196/2021/BB-DIC Corp-HDQT ngay 29 thang 09 ndm 2021
va Nghj quyét Héi ddng Quan tri s6 171/2021/NQ-DIC Corp-HDQT ngay 29 thang 09 nam 2021 théng
qua viéc thire hién hop tac dau tw véi Cong ty Co phan Logistic Cai Mép (Gidy ding ky doanh nghiép
sb 3502322447 14n dau ngay 09/12/2016, thay ddi theo tirng thdi ky) véi so tién hop tac Ia
1.000.000.000.000 déng. Ngay 30 thang 09 ndm 2021, Tap doan DIC va Céng ty C6 phan Logistic
Cai Mép ky hop ddng hop tac kinh doanh sb 26/2021/HDHTKD Corp-LogisticCaiMep dé phat trién
dw an Khu dich vu hau c&n sau cang Tan Thanh tai Phudng Tan Phuéc, Thi xa Phi My, Tinh Ba Ria
- Viing Tau do Céng ty C4 phan Logistic Cai Mép lam chl dau tw v&i sb tién hep tac kinh doanh 1a
1.000.000.000.000 ddng. Tap doan DIC da st dung sé tién thu dwoc tir phat hanh ma trai phiéu
DIGH2124001 dé thanh toan tién hop tac kinh doanh nay.

(i) Toan bo sb tién thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 18 clia ma trai phiéu DIGH2124002,
DIGH2124003 |a 2.500.000.000.000 déng da dwoc Tap doan DIC s dung 799.252.173.000 déng
cho muyc dich thwe hién Dy an “Khu d6 thj du lich Long Tan” dién tich khoang 331,9ha, thudc dia
phan Xa Long Tan va Xa Phua Thanh, Huyén Nhon Trach, Tinh Béng Nai. S6 tién 1.600.000.000.000
ddng do nhu ciu khéng st dung va duoc sy ddng y clia Ngan hang Thwong mai C phan Phat trién
Thanh phé Hb Chi Minh, Tap doan DIC da dung sb tién nay dé thyc hién mua lai trai phiéu truéc
han (Thuyét minh 2.1(c)).

Sé tién con lai 100.747.827.000 ddng chuwa s dung hét, Tap doan DIC dang theo d&i & tai khoan
trai phiéu tai Ngan hang Thwong mai Cé phan Phét trién Thanh phé H& Chi Minh.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phuéng Thing Tam, Thanh phé Viing Tau

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
Thu dweec tir det phat hanh trai phléu riéng Ié dén ngay 31 thang 12 nim 2023

(i) Ma trai phiéu DIGH2326001 phat hanh theo phwong an 1a 6.000 trai phiéu (600.000.000.000 déng).
Ngay 29/12/2023 da phan phéi dot 1 1& 3.000 trai phiéu (300.000.000.000 déng). Sé tlg
300.000.000.000 dbng thu dwoc chwa st dung, Tép doan DIC dang theo dai & tai khoan trai phiéu
tai Ngan hang Thwong mai Cé phan Phat trién Thanh phé Ha Chi Minh.

Nguwi 13p bidu Ké toan trwdng Téng Giam déc

/

Lé Thanh Hung Bui Van Sy \:‘aul:t?zh‘( uyén Quang Tin
Ngay 31 thang 12 nadm 2023
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN XAY DUYNG
S6 15 Thi Sach, Phwang Thing Tam, Thanh phé Ving Tau

THUYET MINH BAO CAO TiNH HiINH SU* DUNG VON
Thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 nidm 2023

1. Théng tin céng ty

Téng Céng ty C& phan Dau tw Phat trién Xay Dyng la cong ty cb phédn dwoc thanh 1ap va hoat
déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 3500101107 do S& Ké hoach va Dau tw
tinh Ba Ria — Viing Tau cap I&n d4u ngay 13 thang 03 nam 2008 va céc gidy chirng nhan ding
ky doanh nghiép thay ddi bd sung.

Hoat @éng chinh clia Tap doan DIC Ia dAu tw phat trién cac khu d6 thj méi va khu céng nghiép;
dau tw kinh doanh phat trién nha va ha tang ky thuat khu d6 thi, cdng trinh giao théng, thay loi;
tw van dau tw, quan ly di &n; mua ban vat liéu xay dng; kinh doanh dich vu du lich va giam sat
thi cong xay dwng céng trinh ha tang ky thuat.

Tru s& chinh clia Tap doan DIC tai sé 15 Thi Sach, Phwéng Théng Tam, Thanh phd Viing Tau,
Tinh Ba Rja - Vlng Tau.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan DIC c6 08 cdng ty con tric tiép va 3 cdng ty con gian

tiép. Thong tin khai quat vé& cac céng ty con clia Tap doan DIC nhw sau :

Ty lé Ty 16
Ten Gong ty Bia chi Ng'énh nghé kinh doanh buéy loi ich
chinh quyeét (%)
%)
Céng ty TNHH Du S6 169 Thuy Van, Phwéng  Kinh doanh dich vu va 78,30 78,30
lich DIC 8, Thanh phé Viing Tau, thwong mai
Tinh Ba Rja - Viing Tau
Céng ty TNHH MTV S 15 Thi Sach, Phuéng DBau tw Khu cong nghiép 100 100
PAu Tw Phat trién Thang Tam, Thanh phé
D6 thi va Khu céng Ving Tau, Tinh Ba Rja -
nghiép DIC Ving Tau
Céng ty CP Gach KCN Béc Chu Lai, X4 Tam  San xuét sén phdm gém 89,03 89,03
men Anh Em DIC Hiép, Huyén Nui Thanh, str, ban buén vat liéu, khai
Tinh Quéng Nam thac khoang san
Coéngty CPPautwy  S6265 BuongLé Hdng  DAu tw kinh doanh phat 5167 5167
Phat trién Xay dung  Phong, Phuwéng 8, Thanh  trién cac khu @6 thi va khu
Sé1 phé Viing Tau, Tinh Ba cong nghiép, dau tw kinh
Ria - Viing Tau doanh phét trién nha va ha
tang ky thuat dé thj
Céngty CPPautw  S65, dwongsb6, Khudd  San xuét va kinh doanh 50,14 50,14
Phat trién - Xay thi Chi Linh, Phwdng Thang vat liéu xay dwng, xay;
dwng (DIC) S6 2 Nhét, Thanh phé Ving Tau, kinh doanh bat ddng san
Tinh Ba Ria - Vling Tau
Congty CPDautw  Sb 265, dwéng Lé Hong Kinh doanh bat dong san; 98,67 98,67
Phat trién TAm nhin  Phong, Phuwéng 8, Thanh  hoat dong tw van quan Iy;
DIC phé Viing Tau, Tinh Ba gido duc, dao tao; hoat
Ria - Ving Tau déng cham séc, diéu
dudng
Céngty TNHH MTV S 12 dwdng 3/2, Kinh doanh bat déng san 100 100
Viing Tau Centre Phwéng 8, Thanh phé
Point Viing Tau, Tinh Ba Rja -
Ving Tau
Céng ty TNHH Dai Xa Pai Phwéc, huyén Kinh doanh bét ddng san 99,96 99,96

Phuwéce Thién An

Nhon Trach, tinh Bong Nai
14




TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phuéng Thang Tam, Thanh phé Ving Tau

THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON (tiép theo)
Thu dwec tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 nim 2023

Nganh nghd kinh doanh  bige 1719

” = . 5 ganh ng inh doan ieu s

Tén Cong ty bia chi chinh quyét |(°?/I ich
gy

Congty CPDautw B12 Khu trung tam d6 thj Chi Kinh doanh sén génvacac 82,24 64,39

Phat trién Du lich Linh, Phuwéng Nguyén An dich vu lién quan

Thé thao Ving Tau  Ninh, Thanh phé Viing Tau,

(S& hivu gian tiép)  Tinh Ba Ria - Ving Tau

Céng ty CP Sport B12 Khu trung tam d6 thj Chi Hoat dng tw van quan ly 65,70 42,31

TOTO Vigt Nam Linh, Phwéng Nguyen An

(S& hiru gian tiép)  Ninh, Thanh phé Ving Tau,

Cong ty CP Phat
trién E&S (S& hiru
gian tiép)

Tinh Ba Rja - Viing Tau

B12 Khu trung tam d6 thi Chi Xay dyng cdng trinh k§
Linh, Phwéng Nguyén An thuat dan dung khac
Ninh, Thanh phd Viing Tau,

Tinh Ba Ria - Vling Tau

98,00 63,53

Tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Tap doan DIC c6 4 cong ty lién két trirc tiép. Théng tin khai quat

vé cac cong ty lién két

Tén Cong ty

clia Tap doan DIC nhw sau :
X 3 L. Ty lé N
Dia chi Nganh nghé kinh bidu Ty 1&

doanh chinh quyét lgi ich
Cong ty CP Xaydung  Toa nha Ruby Tower - s 12, Xay lap 35,89 35,89
DIC Holdings dwong 3 thang 2, Phuwéng 8,
Thanh phé Viing Tau, Tinh Ba
Ria - Viing Tau
Coéngty CP Bt dong  Sé 118 Gateway B, Phuéng B4t dong san 42,68 42,68

san D.I.C

Céng ty CP Pau tw
Phat trién Xay dung -
Bé téng

Céng ty CP Pau tw
Phat trién Phuong
Nam

Nguyén An Ninh, Thanh phé Viing
Tau, Tinh Ba Ria - Ving Tau

S6 169 Thiy Van, Phuéng 8,
Thanh phé Ving Tau, Tinh Ba
Rja - Ving Tau

S6 15 Thi Sach, Phuong Thing  Dich vy lwu trd 43,35 43,35
Tam, Thanh phé Ving Tau, Tinh  ngén ngay
Ba Ria - Viing Tau

San xudtbéténg 36,00 36,00
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU’ PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phuong Thang Tam, Thanh phé Ving Tau

THUYET MINH BAO CAO TINH HiNH SU’ DUNG VON (tiép theo)
Thu dwec tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 nam 2023

2.1

al.

Co s& lap bao cao tinh hinh str dung vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu

Co s& Iap bao céo tinh hinh sir dung vén

Béo c4o tinh hinh sl dung vén duwoc ap cho viéc st dung vén thu dwoc tir dot phat hanh riéng
I& 41.000 tr&i phiéu véi tong ménh gia 1a 4.100.000.000.000 ddng clia Tap doan DIC, chi tiét
nhw sau:

STT| Ma trai phiéu phat Ngay phat Khéi | Ménh gia | Téng gia trj phat
hanh hanh lwgng | trai phiéu | hanh theo ménh

phat hanh (VND) gia (VND)

A | Trai phiéu nam 2021 35.000 3.500.000.000.000
1 | DIGH2124001 16/09/2021 10.000 |100.000.000 | 1.000.000.000.000
2 | DIGH2124002 30/09/2021 10.000 |100.000.000 | 1.000.000.000.000
3 | DIGH2124003 26/11/2021 15.000 (100.000.000 | 1.500.000.000.000
B | Trai phiéu nam 2023 6.000 600.000.000.000
1 | DIGH2326001 29/12/2023 6.000 |100.000.000 600.000.000.000
Téng Céng 41.000 4.100.000.000.000

B4o c4o tinh hinh st dung vén dwgc lap phi hep véi quy dinh tai Nghj dinh s 153/2020/ND-CP
ngay 31 thang 12 ndm 2020 cta Chinh phd quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh
nghiép riéng 1é tai thj trng trong nwéc va chao ban tréi phiéu doanh nghiép ra thj trudng quéc
té va Nghj dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 09 ndm 2022, Nghj dinh sé 08/2023/ND-CP
ngay 05 thang 03 ndm 2023 cla Chinh phi sira ddi, bd sung mét s diéu cla Nghj dinh sé
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap
va trinh bay bao c&o tinh hinh str dung vén thu dworc tir dot phat hanh trai phiéu.

Béo cdo tinh hinh s dung vén dwoc lap dwa trén sé tién Tap doan DIC thyc thu tir viéc phat
hanh trai phiéu va sé tién thyc chi da dwoc gidi ngan d& phuc vu cac hang muc, cac chwong
trinh, c4c du 4n, cac hoat dong dau tw, cac hoat déng san xuét kinh doanh...theo phuwong an st
dung vén thu duoc tlr dot phat hanh tréai phiéu néu trén va 1a mét bd phan trong téng déng tién
thu, déng tién chi clia Tap doan DIC.

Trong d6:

Sé tién Tap doan DIC thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu dwoc hach toan ghi nhan vao ngudn
vén clia Tap doan DIC theo sb tién thu thuc té. Chi tiét nhw sau:

Trai phiéu phat hanh nam 2021
Ma3 trai phiéu phat hanh: DIGH2124001

Theo hep ddng mua tréi phiéu gitta Tap doan DIC va Ngan hang Thwong mai C phan Phat
trién Thanh phé H Chi Minh sé 33590/21MN/HDPMBTP.HDB-DIC ngay 10 thang 09 nim 2021
thi Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién Thanh phé Hd Chi Minh @& d&t mua 10.000 tréi
phiéu twong dwong 1.000.000.000.000 VND. Toan bd gia tri khodn trai phiéu d4t mua nay da
dwoc Ngan hang Thwong mai Cé phan Phat trién Thanh phé H& Chi Minh chuyén khoan thanh
toan vao tai khoan clia Tap doan DIC vao ngay 16 thang 09 nam 2021.

M3 trai phiéu phat hanh: DIGH2124002

Theo hgp ddng mua trai phiéu gita Tap doan DIC va Ngan hang Thwong mai Cé phan Phat
trién Thanh ph& H Chi Minh sé 34203/21MN/HDMBTP.HDB-DIC ngay 30 thang 09 nim 2021
thi Ngan hang Thuong mai C8 phan Phat trién Thanh phd H& Chi Minh da dat mua 10.000 trai
phiéu twong dwong 1.000.000.000.000 VND. Toan b gia tri khoan trai phiéu dat mua nay da
dwec Ngan hang Thuong mai C& phan Phat trién Thanh phé Hé Chi Minh chuyén khoan thanh
toan vao tai khoan ctia Tap doan DIC vao ngay 30 thang 09 nam 2021,
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUYNG
Sé 15 Thi Sach, Phudng Théng Tam, Thanh phé Viing Tau

THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH SU* DUNG VON (tiép theo)
Thu dwec tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 nam 2023

b1.

2.2

2.3

M3 trai phiéu phat hanh: DIGH2124003

Theo hgp ddng mua trai phiéu gi®*a Tap doan DIC va Ngan hang Thwong mai Cé phan Phat
trién Thanh ph6 H& Chi Minh sé 51007/21MN/HEMBTP.HDB-DIC ngay 26 thang 11 nam 2021
thi Ngan hang Thwong mai Cé phan Phat trién Thanh phé H& Chi Minh d& d&t mua 15.000 tréi
phiéu twong dwong 1.500.000.000.000 VND. Toan bd gia tri khoan trai phiéu dat mua nay da
duwoc Ngan hang Thuong mai Cé phan Phat trién Thanh phé Hé Chi Minh chuyén khoan thanh
toan vao tai khoan cia Tép doan DIC vao ngay 26 thang 11 nam 2021.

Trai phiéu phat hanh nam 2023

M3 trai phiéu phat hanh: DIGH2326001

Theo hgp ddng mua ban trai phiéu gitra Tap doan DIC va Ngan hang Thwong mai Cé phan
Phat trién Thanh phé HS Chi Minh sé 39195/HDMBTP.HDB-PTXD ngay 26 thang 12 nim 2023
thi Ngan hang Thuong mai Cé phan Phat trién Thanh phé Hd Chi Minh @& d3t mua 3.000 trai
phiéu twong dwong 300.000.000.000 VND. Toan bo gia tri khodn trai phiéu d4t mua nay da
dwgc Ngan hang Thuwong mai Cé phan Phat trién Thanh phd Hé Chi Minh chuyén khoan thanh
toan vao tai khoan ctia Tap doan DIC vao ngay 29 thang 12 nam 2023.

S6 tién chi ttr ngudn vén huy dong thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu dwec ghi nhan theo sé
tién gidi ngan thwc té cho cac hoat déng dau tw, cac hoat dong san xuét kinh doanh... theo néi
dung clia Phwong an phat hanh tréi phiéu da dwec phé duyét.

Mua lai trai phiéu truéc han:

Theo Nghi Quyét Hoi déng Quan tri s6 223/NQ-HDQT DIC Group ngay 10/11/2022 vé& viéc mua
lai trvé'c han tréi phiéu ma DIGH2124002 va DIGH2124003; Hop déng mua lai trudc han trai
phiéu sé 101122/22MN/HBMBTP.HDB-DIC ngay 10 thang 11 n&m 2022 duoc ky két gitra Tap
doan DIC va Ngan hang Thuong mai Cé phan Phat trién Thanh phé H& Chi Minh.

Theo Nghi Quyét Hoi ddng Quan trj sb 248/NQ-DIC Group-HDQT ngay 14/03/2023 vé viéc mua
lai trai phiéu ma& DIGH2124001; Hep ddng mua lai trwéc han trai phiéu sé
31032023/HDMBTP.HDB-DIC ngay 31 thang 03 ndm 2023 duoc ky két gitra Tap doan DIC va
Ngan hang Thuong mai Cd phan Phat trién Thanh phé H& Chi Minh.

Tap doan DIC da thwe hién mua lai trai phiéu trudc han véi chi tiét nhw sau:

STT | Ma trai phiéu Ngay | Khéi | Gia tritrai phiéu | Gia trj trai phidu con
phat hanh mua lai | lwgng | mua lai theo ménh Iwru hanh theo ménh
trai gia gia sau khi mua lai

phiéu
miia VND VND

lai
1 | DIGH2124001 31/03/2023 [10.000 | 1.000.000.000.000 -
2 | DIGH2124002 10/11/2022 | 5.390 539.000.000.000 461.000.000.000
3 | DIGH2124003 10/11/2022 110.610 | 1.061.000.000.000 439.000.000.000

Muc dich str dung bao cdo

Béo c&o tinh hinh st dung vén duoc 1ap dé Tap doan DIC s dung cho muc dich cung cép
théng tin cho céc td chirc tin dung va phuc vu céng bb théng tin theo quy dinh. Vi thé, Bao céo
nay cé thé khéng phi hep dé st dung cho bét ky muc dich nao khac.

Ky bdo cdo

Béo cdo tinh hinh sl dung vén thu duwoc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1& dwoc 1ap cho viéc
st dung vén cho giai doan Ily ké tir ngay 16 thang 09 nam 2021 dén ngay 31 thang 12 nam
2023.
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TONG CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 15 Thi Sach, Phuwéng Thang Tam, Thanh phé Viing Tau

THUYET MINH BAO CAO TiNH HiNH SU’ DUNG VON (tiép theo)
Thu dwoe tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é dén ngay 31 thang 12 ndm 2023

2.4  Don vij tién str dung trong ké toan

Bao c4o tinh hinh st dung vén thu dwgc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1& dwoc trinh bay

béng Bdng Viét Nam (VND).

2.5 86 dw no tréi phiéu cta Tap doan DIC tai ngay 31 thdng 12 ndm 2023

STT | Ma trai phiéu phat hanh

S6 dw ne trai phiéu tai ngay 31/12/2023

VND ||

1 | DIGH2124002

461.000.000.000

2 | DIGH2124003

439.000.000.000

3 | DIGH2326001

300.000.000.000

Téng cong

1.200.000.000.000

Nguwi lap bidu

/

Lé Thanh Hung Bui Vin Sy
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